UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 3803 /SXD-QLN Hdi Phong, ngay 29 thing 7 nam 2024
V/v thong bao (nha &

thuong mai) hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién dua vao kinh doanh tai Dy 4n
dau tu xdy dung toa nha da chic ning
(chung cu va thuong mai dich vu) tai 16
4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay
Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong.

Kinh giri:  Cong ty C6 phan Hai Phong Invest
Dia chi: L6 s6 01/8B Khu d6 thi mo1 Ngé 5 - San bay Cat Bi,
phuong Dong Hai 1, quan Hai An, thanh pho Hai Phong.

S X4y dung nhan dugc Vin ban sé 2507/HPI-PTDA ngay 25/07/2024 cta
Cong ty C6 phan Hai Phong Invest vé viéc dé nghj thong béo nha ¢ da diéu kién
dugc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai cho dy 4n dau tu xay
dung toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu
do thi mo1 Ngé 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh pho
Hai Phong; Van ban s6 2607/HPI-PTDA ngay 25/07/2024 ctia Cong ty C6 phan
Hai Phong Invest vé viéc cam két cia nha dau tu vé viéc dua du an dau tu xay
dung toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu
d6 thi mdi Ngi 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh phd
Hai Phong vao kinh doanh.

Cin cir Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cit Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu sira
d6i, bo sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha 6;

Can cit Nghi dinh s6 02/2022/NB-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can cit Quyét dinh s6 02/2023/QD-UBND ngay 12/01/2023 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh Quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén
han va co cau t6 chirc ctia S¢ Xay dung thanh phd Hai Phong.

Trén co s& hd so, tai liéu do Cong ty CO phan Hai Phong Invest (chu dau
tu) cung cép, sau khi kiém tra ho so theo quy dinh va két qua cha dau tu da trién
khai thi cong tai hién trudong, S& Xay dung co y kién nhu sau:
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I. Thanh phéin hé so Chit diu tw dé nghi théng bso cin hd chung cw
(nha & thwong mai) hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwa vao kinh
doanh tai Dy an dau tw xdy dung toa nha da chirc ning (chung cuw va
thwong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu do thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi,
phwong Ping Hai, quan Hai An, thanh phé Hai Phong:

1. Ho so phap ly ciua Dy an:

- Vin ban s6 2507/HPI-PTDA ngay 25/07/2024 ctia Cong ty C6 phan Hai
Phong Invest vé viéc dé nghi thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai cho du 4n dau tu xdy dung toa nha da chirc
nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu d6 thi mé1 Nga 5 — San
bay Cat Bi, phuong Dang Hai, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

- Vin ban s6 2607/HPI-PTDA ngay 25/07/2024 ctia Cong ty C6 phan Hai
Phong Invest vé viéc cam két ctia nha dau tu vé viée dua du an dau tu xay dung
toa nha da chuc nang (chung cu va thuong mai dich vuy) tai 16 4/10A Khu do thi
moi Ngi 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh ph6 Hai
Phong vao kinh doanh.

- Gidy chimg nhan Piang ky doanh nghiép Cong ty c¢6 phan - Mi s doanh
nghiép 0200725331 (dang ky 1an dau ngay 27/12/2006; dang ky thay d6i lan thir
15 ngay 20/4/2023).

- Quyét dinh s6 3910/QD-UBND ngay 22/11/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Phong quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.

Quyet dinh s6 4527/Qb-UBND ngay 29/12/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong vé viéc cong nhan két qua ddu gia quyén st dung dét thuc
hién Dy 4n dau tu xay dung toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich
vu) tai 16 4/10A Khu d6 thi méi Ngi 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai,
quan Hai An.

Quyét dinh s6 2866/QD-UBND ngay 20/10/2022 ciia UBND quén Hai
An vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy an xdy dung cong

trinh da chtrc ning (chung cu va thuong mai dich vu) phuc vu déu gia quyén sir
dung dat 16 4/10A Khu d6 thi nga 5 — san bay Cat Bi.

- Quyét dinh s6 31/QD-UBND ngay 11/01/2024 cuia UBND quén Hai An
vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du an xay
dung cong trinh da chirc ndng (chung cu va thuong mai dich vu) 16 4/10A Khu
do thi ngd 5 — san bay Cat Bi.

- Vian ban s6 073/KHDNVVN-VTB ngay 08/4/2024 ctia Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Hai Ba Trung vé viéc ddng ¥ cho Cong ty
cd phan Hai Phong Invest ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
thudc Du an.

2. Gidy to' vé quyén sir dung dit:

- Gidy chting nhan Quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac
gin lién v6i dat ngay 22/3/2023 ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng
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- Trich luc dja chinh sb 336/2022-TL do Trung tam K¥ thuat - D@ liéu,
Thong tin tai nguyén va moi truong thudoc S¢ Tai nguyén va Moi truong lap
ngay 14/6/2022.

- Thong bao ndp tién vé tién st dung dat ngay 04/01/2023 cta Chi cuc thué
khu vuc Ngo Quyén — Hai An.

- Bién ban giao dat trén thyc dia ngay 24/02/2023 cua SO Tai nguyén va
Moi truong.

- Thong bao ndp tién vé 18 phi trudc ba nha dat ngay 01/3/2023 caa Chi cuc
thué khu vie Ngo Quyén — Hai An.

- Thong bao sO 1172/TB-CCTKYV ngay 22/3/2023 cua Chi cuc thué, khu
vuc Ngbd Quyén — Hai An v€ viéc xac nhan viéc thuc hién nghia vu thué véi
ngan sach nha nudce.

3. Vé thiét ké di dwoc cdp cé tham quyén phé duyét, Gidy phép xdy
dung déi véi tru’o‘ng hop phii cé Gidy phép xiy dung:

- Van ban s6 54/HPXD-QLTK ngay 20/02/2024 cta Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung — B6 Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh BCNCKT
DTXD Du &n Toa nha da chirc ndng (chung cu va thuong mai dich vu) Golden
Crown Hai Phong tai 16 4/10A Khu do6 thi md1 Nga 5 — San bay Cat Bi, phuong
Ping Hai, quan Hai An, thanh phb Hai Phong.

- Quyét dinh sb 27/2024/QD-HPI ngay 20/02/2024 ciua Cong ty Co6 phan
Hai Phong Invest vé viéc phé duyét Béo cdo nghién ctru kha thi du 4n Toa nha
da chtrc nang (chung cu va thuong mai dich vu) Golden Crown Hai Phong tai 16
4/10A Khu do6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi, phuong D@fmg Hai, quan Hai An,
thanh ph6 Hai Phong.

- Quyét dinh s6 28/QP-HPI ngay 21/02/2024 ciia Cong ty C6 phan Hai
Phong Invest vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung hang muc phan ngam (méng)
Dy an dau tu xay dung Toa nha da chtic ning (chung cu va thuong mai dich vu)
Golden Crown Hai Phong tai 16 4/10A Khu d6 thi mé1 Nga 5 — San bay Cat Bi,
phuong Pang Hai, quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong.

- Gidy phep xay dung s6 08/GPXD ngay 28/02/2024 ctia S& Xay dung cap
cho Cong ty Co phan Hai Phong Invest dugc phep xay dung giai doan 1 cong
trinh: Phan ngdm (méng, coc, vach bao quanh ting ham) thudc Dy 4n: Toa nha
da churc nang (chung cu va thuong mai dich vu) Golden Crown Hai Phong.

- Gidy phep xay dung s6 53/GPXD ngay 25/07/2024 cia SO Xy dung cap
cho Cong ty Co phan Hai Phong Invest dugc phép xdy dung hang muc phan
ngam va phan ndi thudc Du an: Toa nha da chtic ning (chung cu va thuong mai
dich vu) Golden Crown Hai Phong.

oo Quyét dinh S(f) 142/2024/Qb-HPI cua Cong ty Co phén‘ Hai Phong Invest
ve€ viéc phé duyét ho so thiét ke ban ve& thi cong hang muyc phan than cua Dy an
dau tu xay dung Toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu)
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Golden Crown Hai Phong tai 16 4/10A Khu d6 thi moi Nga 5 — San bay Cat Bi,
phuong Dang Hai, quan Hai An, thanh pho Héai Phong.

4. Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha ting ky
thudt twong iing theo tién dé dw dn:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sO
01/NTHTGDB/CKNTN ngay 21/3/2024 hang muyc thi cong két cau phan ngam tur
két cAu mong dén c6t ndp ham +0.00m.

- Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu cong trinh xay dung ngay
27/3/2024 ctia Poan cong tac Cuc Giam dinh nha nudc vé chat luong cong trinh
xay dung — B¢ Xay dung.

- Thong bao s6 320/GD-HTKT ngay 09/4/2024 cta Cuc Giam dinh nha
nudc vé chat lugng cong trinh xay dung — B Xay dung vé viéc thong bao két
qua kiém tra cong tic nghiém thu lan thr nhat d6i voi cong trinh Toa nha da
chtc nang (chung cu va thuong mai dich vu).

- Van ban so 356A/CNHP-VB ngay 22/5/2023 cua Cong ty C6 phan cap
nudc Hai Phong vé viée thoa thuan dau ndi cap nude cho Dy an dau tu xdy dung
Toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu do thi
méi Nga 5 — San bay Cét Bi, phuong Pang Hai.

- Van ban so 1897/SGTVT-HTGT&ATGT ngay 26/5/2023 cua So Giao
thong Van tai vé viéc tham gia ¥ kién vé viéc ddu ndi giao thong Du an dau tu
xay dung Toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A
Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An.

- Vin ban so 1458/PCHP-KT ngay 15/6/2023 ctia Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Dién luc Hai Phong vé viée chép thuan chu truong cép dién cho Du
an dau tu xay dung Toa nha da chirc ning (chung cu va thuong mai dich vu) tai
16 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi.

- Van ban s6 328/TN-PTKH ngay 16/6/2023 cua Cong ty TNHH MTV
Thoat nudc Hai Phong vé viée thoa thuan dau ndi thoat nude cho Dy an dau tu
xay dung Toa nha da chirc nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A
Khu d6 thi mdi Nga 5 — San bay Cat Bi, phuong Pang Hai, quan Hai An.

I1. Két lun:

Can ct Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san; Piéu 19 Nghi dinh $6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &; Trén co s két qua kiém tra hd so dé nghi
thong bao cdn ho chung cu (nha ¢ thuong mai) hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién dua vao kinh doanh tai thuoc Dy an dau tu xay dung toa nha da chirc
nang (chung cu va thuong mai dich vu) tai 16 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 — San
bay Cat Bi, phuong Ping Hai, quan Hai An, thanh pho Hai Phong do Cong ty
cd phan Hai Phong Invest 1am chil dau tu, va thuc té trién khai thi cong tai hién
truong.



S¢ Xay dung thong bao: (nha ¢ thuong mai) trong
danh sach dudi day tai Dy an dau tu xay dung toa nha da chirc ning (chung cu
va thuong mai dich vy) tai 16 4/10A Khu d6 thi méi Nga 5 — San bay Cat Bi,
phuong Pang Hai, quéan Hai An, thanh pho Hai Phong do Cong ty c6 phan Hai
Phong Invest lam cha dau tu phu hop vé diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh, cu thé nhu sau:
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III. Trach nhiém ciia Cong ty c6 phan Hai Phong Invest (chii dau tw):

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Xay dung, Luat Dat dai, Luat Pau tu va cac van ban quy pham phap luat
lién quan.

2. Thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh ctia chii dau tu doi véi khach hang
theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh phap
luat lién quan.

3. Thyc hién viéc huy dong von va thanh toan theo quy dinh tai biéu 57
Luat Kinh doanh bAt dong san; Piéu 68 Luit Nha &; Diéu 19 Nghi dinh $6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha ¢ va cac quy dinh phap luat lién quan.

4. Chiu trach nhi¢m trudc phéap luat vé ndi dung cam két ddi vai cac can
nha ¢ thuong mai hinh thanh trong tuong lai néu trén theo ndi dung tai cac Van
ban s6: 2507/HPI-PTDA ngay 25/07/2024; 2607/HPI-PTDA ngay 25/07/2024
ctia Cong ty Co phan Hai Phong Invest.

Truong hop c6 thé chdp dy an dau tu xdy dung hodc thé chap nha & sé& ban,
cho thué mua thi chu dau tu phai gui kém theo gidy to chimg minh da giai chap
hoac bién ban théng nhét cia bén mua, bén thué mua nha ¢ va bén nhan thé
chap vé viéc khong phai giai chap va duoc mua béan, thué mua nha & do.

5. Trudng hop sau khi S¢ Xay dung c6 vin ban thong bao nha ¢ du diéu
kién duoc ban, cho thué mua nhung chi dau tu khéng ban, cho thué mua ma
thuc hién thé chép nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé
chép chi duoc thuc hién khi c¢6 du diéu kién va c6 van ban thong bao cua S&
Xay dung theo quy dinh tai diém b, Khoan 2, Piéu 19 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu ctia Lugt Nha ¢.

6. Déy nhanh tién d6 thuc hién va hoan thanh du 4n theo tién do Uy ban
nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 3910/QD-UBND ngay
22/11/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé dam bao hoan thién cac chi tiét con
chura hoan thién cua hé thong co sé ha tang k¥ thuat twong tmg. Truong hop co
su dleu chinh, thay déi dy an, khong dam bao tién d6 xdy dung co sé ha tang
theo tién d6 thuc hién du an da dugc phé duyét, phai c6 van ban bao cao vé So
Xay dung; chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va hop phap cua cac s liéu, ho S0
tai liéu cung cdp, cac ndi dung cam két cua chii dau tu tai cac cong van sd:
2507/HPI-PTDA ngay 25/07/2024; 2607/HPI-PTDA ngay 25/07/2024. Co quan
chuyén mén vé xay dung chi xem xét cac ndi dung, thanh phan ho so so véi cac
quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san; Diéu 19 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu; khong xem xét va chiu trach
nhiém vé trinh ty, thu tuc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, xdy dung, mdi trudong, phong chdy chira chay.

7. Xay dung cong trinh theo thiét ké da duoc co quan nha nude tham dinh,
phé duyét theo quy dinh.
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8. Thuc hién cac quy dinh vé quan 1y, stt dung nha chung cu tai Luat Nha
&, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu va cic vin ban
huéng din thi hanh; ky két hop dong theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15/02/2016 cta Bo Xay dung va cic vin ban huéng dan thi hanh
(trong dé can xdc dinh ré phan sé hivu riéng, phdn so hivu chung, phan sir dung
rieng, phan sw dung chung trong nha chung cu, khong gian sinh hoat cong
dong; ché dé xe va viéc xdc dinh dién tich sir dung can ho, dién tich khac trong
nha chung cu; kinh phi bdo tri; co ché gidi quyét tranh chdp phdt sinh...).

9. Viéc xa thai cia Dy an phai tuan thu cac quy dinh vé moi truong va
dugc co quan c6 thim quyén vé moi truong xac nhan, nghiém thu theo quy dinh.

10. Khi phat sinh giao dich vé nha ¢ véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai
thuc hién theo cac quy dinh tai Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu va cac quy dinh phap
luat lién quan.

11. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién Dy an va tinh
hinh giao dich tai Dy an theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2022/NDP-CP ngay
29/6/2022 cuia Chinh phu vé xay dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san; giri S¢ Xay dung theo ddi tong hop.

S¢ Xay dung thong bao téi Cong ty co6 phan Hai Phong Invest ban duoc
biét va thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; p -

- UBND quén Hai An;

- Ngan hang Nha nudc - Chi nhanh HP;

- Giam déc S¢ (blc);

- Vin phong S¢ (dang tai trén cng thong tin
dién tur So Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN.




